


f LT

LA

eF W4

Ji A

S

S —



Presidente de Ia Nacién

Gral. JUAN PERON

Ministro de Finanzas

MIGUEL REVESTIDO
BANCO HIPOTECARIO NACIONAL
DIRECTORIO
Presidenie
Juan Carlos Lawson
Vicepresidente
Emilio P, Sirt

Vicepresidente 2°

Radl Literas

Directores
Oscar A. Aldrey
Belarmino R. Figueroa
Benjamin V. Nazar Blanco
Pedro Angel Pérez

Juan R. Piiero

Francisco C. Villarino Sanchez







URBANIZACION. PLANES REGULADORES COLABORACION DE LA ACTIVIDAD PRIVADA

= : VIIL.G.4. VIIL.G.7.
B ] N : . e . .. ..
. - ( /{; i a}  Pranes Recuranes: A.-—Lal cucid ded i cui’:} auspicie el Estado, con arreglo
i . < ~ B P ) Lt % ¢ El Estado Nacional propugna la progresiva urbanizacién de todos los a los objetivos del presente Plan, serd confiada primordialmente a la acti-
HEPE SO VO g Lo AR LA f0s y centros poblados del pais medi planes regulares estructu- : vidad privada.
rados al efecto, partiendo de la realizacién racional e integral del catastro i B.—Las 00“5"““‘2“25 en gran escala wﬂ’eﬂpﬂndlemei al progresivo desarrollo
¥ revaluacién de la propicdad inmobiliaria, con lo cual se lograr, ademds: i de planes podrén ser real por o grupos de em-
a} delimitar las zonas: urbanas, suburbanas y rurales; H presas.

b) ordenar el pais en materia de urbanizacién; A tales efectos los organismos del Esmdo facilitardn la intervencién de las

. i P’
A gfw—‘*ﬁ [Eee L I

& N > , ! " o , . . mismas en los estudi i6n, asi como su parti
e v : ) dar bases ciertas para las imposiciones fiscales, corregir injusticias e im- optativa en la f:nnnclaclon, con arreglo a las bases que se establezcan.
“ P v pedir la evasién de la renta;
VYT ATy ; N - s .
d) dar bases ciertas para las expropiaciones destinadas a obras piblicas y la
financiacién de dichas obras; INDUSTRIAS DE LA CONSTRUCCION
e) regularizar situaci que se vinculan con la propiedad inmueble; VIIL.G.8.
1) facilitar el erédito inmobiliario. A.— Las empresas de construccién de viviendas contardn con el apoyo del Es-
“h) Bases PaRS La UBBAI\IZACION' tado para elevar su capacidad técnica y financiera.
) send . . . o . .
La serd en cuenta: . B.— Las industrias que se dedi ala y 3 de 1
a) las caracteristicas geograficas y las necesidades econdmicas y sociales de de construccién, a la prefabricacién total o parcial de vwlendas, a la fabri
cada zonas cacién de equipos y herramientas destinados a la construccién de viviendas,
b) la descentralizacién y zonificacién industrial; contarin con la ayuda técnica y financiera del Estado, a fin de:
c) Ia jonalizacién y coordinacién de los servicios piblicos y medios de 7 a) racionalizar su produccién, y
transporte; b) elevar su idad téenica y émico-fi i
d) la aplicacién de normas arquitecténicas adecuadas. C.—Fl Estado iciard la radicacién de muevas industrias de acuerdo con los

planes de zomhcacmn industrial, que utilicen materias primas de origen
nacional y/o incorporen nuevos procesos téericos y/o econémicos de pro-
duccién,

¢) Pronocion pE LA URBANIZACION:
i La urbanizacién sera promovida y estimulada mediantz:
a) el otorgamiento de créditos a las industrias y iaci fesional : . )
que construyan viviendas para su personal o sus afiliados, lespecuvameme- : D.—La no n cién de los to structivos, la d de los
1 asi como la dul de los proyectos destinados a la cons-
truccién de viviendas, serdn promovidas por el Estado, mediante:

b) la imposicién de gravimenes progresivos a los espacios baldios;

¢) la represién de la lacién en las H inmobiliarias; J o A do prioridad In di bilidad d L
d) la adopcién de medidas legales que, fundadas en la funcién social de la i b N L Hins e ilidad de y en
| o S A Y 8 i la asignacién de crednos
i propiedad, permitan la oportuna disposicién de los solares necesarios 1 A 3 ) L
: para la construccién de viviendas y el cumplimiento de los planes regu- b) el establecimiento de premios especiales y ventajas econémicas a los
ladores. | proyectos y planes que signifiquen un adelanto sobre los procesos de
i construeeion actuales. |
VIVIENDA URBANA H
VIIL.G.5. i FOMENTO DE COOPERATIVAS Y @ CIOS CIVILES SIN rINES
i |
i A.—El Estado promovera la constmcclon de viviendas urhanas que suusfagan i DE LUCRO_PARA LA CONS]
{ de manera digna, funcional d day las 4 & VIt 6.0
: de las familias de los trabajadores. ] ididd
B.—La construccién de viviendas de cardcter suntuario quedard librada exclu- | El Estado fomentard intensamente la accién de las cooperativas y consorcios
i io i civiles sin fines de lucro pam a consf mc(mm e vivien QS, y en particular la
sivamente a la accién privada. i il fi de 1 1 2t d d: ticular 1
i accién que realicen las 1 imular la cons-
{  truccién de viviendas por sus afiliados y para los mlsmes, conforme a Jas normas
i que establece el presente capitulo del Plan. Este objetivo serd cumplido mediante
VIVIENDA RURAL VIILG.6 ! el asesoramiento técnico amplio, que comprenda inclusive los aspectos relacio-
e | nados con problemas de financiacion y la accién crediticia.
El Estado ausplcxara la ennstrncclon de vxvxendas rurales que satisfagan de i
3 una manera digna, f d day las de la fami- i REGIMEN CRED! 0
| 8 lia campesina y que procuren el afi i de la poblacién agraria, di : i VII 10
§ a) un régimen especial de créditos en condiciones liberales y a large plazo; :

N - uecién de viviendas serd otorgade
b) el asesoramiento técnico que tenga en cuenta: e Suerdy. gifientes bases.

/el c iendas en proprédad Z%WW%
lias de los trabajadbres tendra prioridad sobre todo otrd tipe de crédit
de vivienda.
. - .z s . k Gozarin de preferencia los créditos de vivienda para asociaciones profe-
. © la necesidad de facilitar la consiruccion de viviendas por los interesa- sionales de ngubnjadores, cooperativas y entidades g)vl]es sin fines de lucro’
dos y por obreros no especializados; que tengan por objeto la construccién de viviendas para sus afiliados;
el empleo de los materiales locales mas eficientes y econémicos;

® las previsiones del crecimiento familiar;

® las caracteristicas de la construccién en las zonas rurales;

.

b) el crédito para wvnends sera dlsmbmdo geograflmmente teniendo en
las normas generales de higiene y comodidad necesarias para la salud cuenta las y los planes de promo-
y el bienestar. cién econdmica;




¢) la conduccién del régimen erediticio para la vivienda ruoral serd yealiza}in
por ¢l Banee de la Nacién Argentina, por su caricter de Banco agrario.
¥ coordinada con el régimen crediticio enunciado en el capitulo de
Accién Agraria (X.G.10).

d} el erédito para la vivienda de los trabajadores serd otorgado de acuerdo
con los costos reales de edificacién, situacién patrimonial e ingresos fami-
liares de los beneficiarios. La fasa de interés serd reducida y los plazos
de amor serdn did. los casos que lo justific H

e) los proyectos para los que se utilicen materiales estandarizados oficial-
mente tendrin prioridad en el otorgamiento del crédito.

ESTIMULO DEL AHORRO
VIIL.G.11.

El ahorro que se destine a la construecién de la vivienda propia serd espe-
cialmente auspiciado por el sistema bancario nacional, mediante:
a) garantia de inembargabilidad de los depésitos que tengan ese destino ;

b) tasas convenientes de interés;

c) i de pré equi’ s como minimo a los capitales aho-
rrados en condiciones de interés y plazos adecuados. con el unico fin de
ser invertidos en la construccién de la vivienda propia y de acuerdo con
1as normas establecidas en el presente Plan;

d) participacién de los “ahorristas para vivienda” en la adjudicucién de las
wnidades que construyz el Estado sobre la e de este sistemas

e) exencién o reduccién de las tasas e impuestos que graven las construe-
ciones realizadas segin las mormas de este objetivo general.

EMISION DE TITULOS
VIIL.G.12.
La emisién de titulos destinados a financiar la comstruceién de viviendas
serd realizada en la medida v oportunidad convenientes.
Los tilutos serdn redimibles a la par en los plazos adecunados que se esta-
blezean, ¥ estaran exclusivamente destinados a Ia financiacién de la construceién
de viviendas, acordando participacién:

a) a los inversores privados;

n social (Tnstitnto Nacienal de Previsién
Social ¥ organismos adheridos a su régimen) 3

b) al sistema nacional de prev

¢/ a las entidades aseguradoras.

ASESORAMIENTO
VII.G.13.

A.—El Estado proporcionard gratuitamente asesoramiento técnico, econdémico ¥
legal en tode cuanto se relacione con la construecién de viviendas, y en
particular la que especificamente se realice con la colaboracién financiera
del sistema bancario o de previsién.

B.— El asesoramiento técnico, econémico ¥ legal deberd ser efectmado por todas
las instituciones piblicas competentes y las entidades privadas concurrentes
v. en forma especial. por las Universidades, ¥ comprendera concretamente:

opues entre las inguietudes que constituyeron e

a) elaboracién de proyectos, planos, cémputos y detalles de las construc-
ciones y de sus presupuestos respectivos;

b) d inacién de los iales méds ad d
pecificacién de los mismos;

¢) atencién de las consultas de orden juridico, firma de planos, redaccién
contratos, ete.

¥ com con es-

ENSENANZA Y EDUCACION
VII.G.14.

A.—La ensefianza especializada en la formacién del personal técnico y profe-
fesional, v en la capacitacién de la muno de obra que necesita el cumpli-
miento del presente Plan, serd desarrellada intensivamente en general, y. de
manera especial mediante:

a) cursos de caricter teérico-prictico;

b) difusién de conocimientos praclicos sobre construccién de viviendas.
B. — La educacién, en todos sus ciclos. habra de ir creando progresivamente una

sélida concienecia nacional en esta materia, a fin de que cada argentino con-

sidere que debe poseer una vivienda adecuada.

INVESTIGACIONES Y ESTUDIOS
VII.G.15.

A.—El Estado auspiciard y realizard, juntamente con las entidades privadas
concurrentes, las investigaciones y estudios que posibiliten el progreso na-
cional en materia de vivienda.

B.— Las investigaciones v estudios serdn desarrollados de manera cspecial sobre
los siguientes aspectos:

a) Estadistica de la vivienda. La disti ializada de la vivienda
habra de informar permanentemente al Estado acerca de la sitmacién en
materia de vivienda y de construcciones en general y en todo el pais.

b) Urb. 3 it raci técnica moderna de fabricacién
de materiales y de la construccién de viviendas, mecanizacion del pro-
ceso constructive, etc., ¥ en general sobre todos aquellos aspectos que
posibiliten la realizacién de viviend omi higiéni conforta-
bles y en escala industrial,

OBJETIVOS ESPECIALES

COORDINACION
VIIL.E.I.

La aceidn erediticia del Estado y de las instituciones de todo el pais serd
coordinada por el Ministerio de Finanzas, el que tendrd ademds a su cargo la
ejecucién del régimen de créditos por medio del Banco Hipotecario Nacional y
del Banco de la Nacién Argentina, en relacién con la promocién de la vivienda
urbana ¥ rural, respectivamente.

PLANES REGULADORES Y DE URBANIZACION
VIIL.E.2.
El Estado Nacional piciard la formulacién de planes regulad de
urbanizacién que habrin de desarrollar, en el quinquenio 1953-57, las munici-

palidades de todo el pais en sus jurisdicciones respectivas, asi como la realiza-
cién por las misnnas de estudios cconémico-sociales en materia de vivienda.

[ pr

CREDITO
B VIIILE.3.

En el qui io 1953-57 el Ministerio de Finanzas, por conducto del Banco
Hipotecario Nacional y del Bance de la Nacién Argentina, posibilitard, mediante
su sistema crediticio, la construccién de 300.000 viviendas, segin las posibilida-
des financieras y de acuerdo con las normas especiales que se dicten conforme
a los objetivos generales del presente Plan.

INVERSIONES DEL ESTADO
VIILE.4.

El Estade invertira durante el quinquenio 1953-57 la suma de m$n. 120.000.000
para habilitar las viviendas construidas durante el Primer Plan Quinguenal o en
construccién al 19 de enero de 1953,

MANO DE OBRA

VIILE.5.

En ¢l quinquenio 1953-57 y en cuanto se relaciona con la mano de obra, el
Estado:

a) f a ial la organizacién de la mano de obra especiali-

zada, en equipos, empresas o aseciaciones cooperativas;

b) fijard un sistema de compensaciones o primas que posibilite la elevacién
del nivel de productividad y el mejor apr | i de material,
equipos y herramientas;

c) estimulard por toedos los medios a su alcance, a todos los trabajadores
que se propongan construir su vivenda propia mediante su concurso per-
sonal.

FOMENTO INDUSTRIAL
VIIL.E.6.
En el quinquenio 1953-57, ¢l Estado:

a) adoptard las medidas de fomento destinadas a intensificar la industria
privada de les, especial para la viviend émica familiar;

b) facilitard el desarrollo de las industrias especializadas en la extraccién
de materiales esenciales, de buena calidad y bajo precio, utilizables en
la construccién de viviendas, y de las industrias que incorporen nuevos
procesos o adelantos para el mejor aprovechamiento de las aterias
primas nacionales.

LEGISLACION
VIILE.7.

La legislacién vigente en materia de vivienda seri adecuada en el quinque-
nio 195357 a los fines del presente Plan, y en particular habrd de tener en
cuenta:

a) la urgente nccesidad de reprimir la especulacién inmobiliaria y de fijar
normas legales sobre loteos y venta de tierras destinadas a viviendas

b) la necesidad de revisar oportunamente la ley que rige en materia de
alquileres, a fin de que gr se nivelen determinadas 1 i

se regularice la sitwacién de sublocatarios, etc., en orden a Ia funcién

social de la propiedad y a los principios de justicia que establece la

Constitucién Nacional;

gue los trabajadores de la patria tuvieran viviendas\dignas y confortables.

; @ g g g ¥ g7 (ﬂ § Y & @ g g
teipal desvelo de la jJeja Cipirdual ocupaba

¢) la posibilidad de modificar el sistema impositivo en beneficio de aque-
llos casos en los que lo aconsejen razones de orden econémico-social
(viviendas econdémicas, integracién del bien de familia, etc.).

PRESTAMOS “EVA PERON”

Desde la reforma banearia del aiio 1946, suceso revolucionaric de extraor-
dinaria significacién hasta el presente, el Banco Hipotecario Nacional viene
adecnando su accién y procedimientos a las necesidades de la hora y al conte-
nido social que inspiré aquella fund: 1 i ié i implan-
taronse disti i y escalas de 7 que, dentro de esa linea inva-
riable, permitian y permiten la concesion de créditos para fines nobles y itiles
a la coiectividad y, en especial, a la parte de puebio que dentro de eila repre-
senta la fuerza dindmica del trabajo y la riqueza,

Conforme a sus ihilidad, didas al limite jable por una sana
vy prodente politica de regnlacién moneiaria, el Banco ha podido realizar una
accién de vastas proyecciones econdmicas y sociales, cuyo valor no sélo debe
encontrarse en los millares y millares de viviendas construidas en todo el terri-
torio del pais mediante sus créditos, sino también en funcién del permanente
estimulo a las fuerzas del trabajo nacional, en plena ecupacién y a la orienta-
¢ién productiva dada al ahorro popular.

Esa permanente inquietud por servir los intereses del pais ha sido coronada
reci con la impl ién del régimen de préstamos “Eva Perén”, dis.
puesta por el Ministerio de Finanzas de la Nacién, ya en vigencia y recibido
por el pueblo con el mas entusiasta y caluroso auspicio.

Se trata de un nmevo lipo de operacién al que sélo tiene acceso la clase
laboriosa del pais, que ahora podra, con un minimo de esfuerzo personal, tornar
en realidad el suefio de la casa propia. Las medidas previstas en la respectiva
reglamentacién tienden a asegurar el logro de los propésitos que inspiraron la
creacién de esta nueva modalidad de préstamos,

Con esta innovacién se encauza el crédito hacia el sector més numeroso de
la poblacién, por el cual Lanto bregé “Eva Perén”, bajo cuya inmortal advocacién
se ha puesto este plan de cabal estirpe revolucionaria.

TIPOS DE VIVIENDA

dificacién de viviend .

Estos créditos se den para la a los
delos-tipos, ¢é métricos y espee i aprobades por el Banco,

cuyas superficies eubiertas no son superiores a 40, 50, 60 y 70 metros cuadra-

dos, siendo a cargo de los i dos la itacié iripal corr di

PRESTAMOS QUE SE ACUERDAN

El monto de este préstamo es del 100 % del valor del edificio a construir
segtn la tasacién efectuada por el Baneo y, ademis, para facilitar la adquisicién
del terreno (saldo de deuda) se podrd elevar el importe de acuerdo al avalito
conjunto del edificio y terreno, f a los sigui T jes:

Para una superficie cubieita de hasta 40 m.c., el 30 % sobre el avalito con-
junto del terreno y edificios

Para una superficie cubieita de hasta 50 m.c., eI 25 % sobre el avalio con-
junto del terreno y edificio;

Parx una superficie cubierta de hasta 60 m.c., el 20 % sobre el avalio con-
junto del terreno y edificio, y

Para una superficie cubierta de hasta 70 m.e., el 15 % sobre el avaldo con-
junto del terreno y edificio.

J
un Lugar




2° PLAN QUINQUENAL

Capitulo VIIT - Vivienda

OBJETIVO FUNDAMENTAL
VIIL.F.

El objetivo fundamental de la Nacién, en materia de vivienda, serd ase.
gurar a todes los habitantes del pais la posesién de unma da ad d
higiénica, confortable y econémica.

.La vivienda, en su condicién de propiedad individual, tiene una funcién
social que cumplir y por ello ha de ser considerada bien de familia, garanti-
zando el Estado su condicién de tal.

OBJETIVOS GENERALES

BASES GENERALES DEL PLAN DE VIVIENDA
VIIL.G.1.

i, directa e indi el limi del obje.

El Estado pr
tivo fundamental:

a) estimulando y reglande la construccién de viviendas rurales para ase-
gurar, al mismo tiempo, el afincamiento de la poblacién agraria;

b) pr iendo el pl i regulador de los nucleos poblados, y
especialmente reglande en los mismos la construceién de nuevas unida-
des familiares y colectivas;

¢/ eliminand dual hasta su d icién, la vivienda insalub
y el hacii i con su iscuidad;
d) contribuyendo técnica y a los planes de vivienda de

las asociaciones profesionales,

FUNCION SOCIAL DE LA VIVIENDA

VIIL.G.2.
A.—La vivienda desempefia, en orden a la felicidad del Pueblo val
grandeza del pais — objetivos fundamentales de la Doctrina Peronista ~—, una

eminente funcién social en cuanto contribnye a la dignificacién del hombre
y al manteniruiento de la salud fisica y moral de la poblacién.

B.—La construccién de viviendas propias y dignes para la poblacién labo-

riosa y humilde del pais serd auspiciada, estimulade, protegide y promovida
por el Estado.

COORDINACION DE LAS ACTIVIDADES VINCULADAS CON LA

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS

VIIL.G.3.
con la construccién de
pais coordinadamente.

B.—La actividad privada podri desarrollarse libremente dentro de Ia
p]finlfl.cacxén establecida por el Estado en los aspectos técnicos, sociales, econé.
mico-financieros y urbanisticos.

A.-—Las actividades les y privadas vinculad
viviendas habrin de desarrollarse en el

@

%

10.

1L

12.

F
prominente ju deseo oe

. Sueldos, jubilaci o benefici ival

. La ion de la vivienda deberd reali:

. No podri

PRESTAMOS “EVA PERON®

(Condiciones importantes)

incluida parte alicuota
del aguinaldo, no superior'a § 2.000.—.

Empleo ¥y i6n libre de emb ¢ trabas simi.
lares. Dos aiios de antigiiedad. Debe aportar a Caja de Previsién y
estar al dia con las respectivas contribuciones.

. El interesado y su cényuge no deben poseer bienes propios realiza-

bles que le permitan financiar la_construccién. Tampoce podrin tener
ni haber tenido otro préstamo de fomento, ni poseer otra casa-habi-
tacién.

dentro de los 50
kilémetros del lugar donde el interesado desempefia sus actividades.

. El préstamo se acuerda para la construccién de la VIVIENDA FAMI-

LIAR PROPIA, i a los del y

p P

especificaciones aprobadas por el Banco.

En ningiin caso el monto total del préstamo podrd exceder del valor
de tasacién de la construccién més lo que se adeudare por saldo de
precio de la compra del terreno.

. Superficie cubierta maxima: 70 metros enadrades.

. Descuento mensual méaximo $ 450.— m/n. (30 % sobre el sueldo de

$ 1.500.—).

. En los préstamos mancomunados se tendrd en cuenta el vinculo fami-

liar que justifique la i ia. El i ble deberd en
condominio a los solicitantes y la suma de los sueldos de éstos no
podra exceder de $ 2.000.—. En estas condiciones se admitirin inmue-
bles que comprendan hasta DOS unidades de vivienda, constituyén-
dose un solo préstamo.

No se aceptardn ulteriores pedidos de ampliacién de préstamos por

razones de mayor costo. Transcurridos DOS afios desde la escritura-

cién podrin admitirse para av Ia idad de la vivienda.

La propiedad objeto de la operacién no podrad servir de garantia
para otros pré hip jos de lquier especie.

Solamente podrdn acordarse transferencias de dominio de estas pro-
piedades por razones de fuerza mayor o causas justificadisimas y
siempre que el comprador reiina las mismas condiciones.

o bl

sin i del Banco. Caso

irse el i
1i lidades que fija la reglamentacién y Ia

se an las
Ley Orgénica.

. Una vez escriturado el préstamo, si el deudor incurriera en incum-

limi de las cliusul les, el Banco podra exigir la
lacién del pré o disp el remate del inmueble, sin
perjuicio de las demds i que ibe la Ley Orgéni

e . 7
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Los plancs tipo que facilita el Banco Hipotecario

g g
condiaeran:

MEDIO FISICO: CLiMA, SUELO, AGUA.
ADAPTACION A ZONAS CON CARACTERISTICAS ESPECIALES.
MEDIO SOCIAL: FORMA DE VIDA.

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS REGIONALES.

DIVISION DE LA TIERRA.

CAPACIDAD TECNICA REGIONAL.

REGLAMENTOS GENERALES Y LOCALES.

PRODUCCION MATERIALES ZONA.

DISPONIBILIDAD DE MANG DE OBRA.

SERVICIOS PUBLICOS.
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DIRECCION TECNICA DEL PLAN

“'EVA PERON"

& PRESIDENCIA
GERENCIA o

GENERAL

Directorio:
Comisidn de prés-
tames individua-
fes para vivienda
propia

RECESIDAD

SOCIAL

ADMINISTRACION

MPRESION MODELOS




Agrupacion de locales de segunda !
categoria en la parte posterier, y i
dentro de paredes de 015 m de
eSPesor.

: \ Espacio aprovechable para
5 una cama de emergencia. L

Futura ampliacion

Lavadero

Cocina con armarlo y
espacio para comeder
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Todos los planos para zona célida llevan la caracteristica C.
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TMPRESO EN PEUSER
DURANTE LA PRIMERA QUINCENA
DE NOVIEMBRE DE 1953,

EN SUS TALLERES DE PATRICIOS 565,
BUENOS AIRES,
REPUBLICA ARGENTINA







